NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia

JUZGADO : 10 Juzgado Civil de Talcahuano
CAUSA ROL : V-27-2022
CARATULADO : MONTALBA/

Talcahuano, veintisiete de Abril de dos mil veintidés

VISTOS:

Que, a folio 1 comparece dofia MONICA DEL CARMEN MONTALBA
BROCAL, RUT N° 9.826.788-3, con domicilio en Calle Ongolmo N° 1304,
Concepcidn, y deduce solicitud, en virtud del articulo 18 del Reglamento del
Registro Conservatorio de Bienes Raices, para que se requiera al Conservador de
Bienes Raices de Talcahuano, a fin de que inscriba una propiedad a su nombre, en

atencion los siguientes argumentos:

Indica que, por escritura publica de adjudicacion en remate de fecha 15 de
octubre de 2020 otorgada ante el Notario Publico de Vifia del Mar, don Francisco
Fuenzalida Rodriguez, Titular de la Segunda Notaria de Vifia del Mar, don Jaime
Luis Vasco Lépez Solar, RUT N° 6.947.720-8, divorciado, abogado, con
domicilio en Calle Lord Cochrane N° 356, oficina 54, Sector Recreo, de la comuna
de Vina del Mar, actuando en su calidad de Juez arbitro, actuando en
representacion de dofia ISABEL DEL CARMEN TORRES LOYOLA, le adjudic6
en dominio el inmueble de propiedad de la demandada, ubicado en calle Valladolid
N° 9297, y que corresponde al lote N° 12 del conjunto habitacional denominado
Reino de Castilla, ubicado en Talcahuano, construido en el terreno que forma un
solo pafio formado por los lotes C-2 y A, del antiguo lote 2 que formaron parte
del predio de mayor extension ubicado en Talcahuano. Los deslindes especiales en
conformidad al Plano de Subdivision y Loteo que se encuentra archivado al final
del Registro de Propiedad de Talcahuano del afio 1991, bajo el numero 50, son los
siguientes: NORPONIENTE, con lote trece en 16,40 metros; SURORIENTE, con
lote once, en igual dimensién; NORORIENTE, con calle Valladolid, en 12,20
metros; y SURPONIENTE, con otros propietarios, en igual dimension. Dicho lote
tiene una superficie de 205 metros cuadrados aproximadamente. El rol de avaluo

de la propiedad es el numero 05322-085, de la comuna de Hualpén. Adquirio

3d9HAzxoda3



dicho bien raiz dofia Isabel del Carmen Torres Loyola, en virtud de liquidacion de
sociedad conyugal habida con don Augusto Alejo Fernandez Pache, practicada por
escritura publica de fecha diez de enero del afio dos mil doce, en la Notaria de

Talcahuano de don Juan Roberto Arias Garrido.-

Expone que el dominio a nombre de la ejecutada, dofia ISABEL DEL
CARMEN TORRES LOYOLA rola inscrito a fojas 1219 N° 901 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talcahuano, correspondiente al afio

dos mil doce.

Sefala que esta adjudicacidon en remate tuvo su génesis, en el juicio arbitral
caratulado, SOCIEDAD EL ROCIO con INGENIERIA Y SERVICIOS KPS SpA vy
Otra, en el cual el Juez arbitro, don Jaime Luis Vasco Lopez Solar, en
cumplimiento de sentencia definitiva firme, y en cuaderno de cumplimiento
incidental, subast0 la propiedad de dominio de la codemandada, dona ISABEL DEL
CARMEN TORRES LOYOLA.

De este modo, con fecha 19 de mayo del ano 2020, se subasté el inmueble,
adjudicandoselo en dominio esta compareciente, MONICA DEL CARMEN
MONTALBA BROCAL.

Refiere que, como se expresd, con fecha 15 de octubre de 2020, otorgada
ante el Notario Publico de Vina del Mar, don Francisco Fuenzalida Rodriguez,
Titular de la Segunda Notaria de Vifla del Mar, se suscribio la precitada escritura

publica de adjudicacién en remate, por las partes antes individualizadas.

Posterior al remate esta compareciente, comienza con las gestiones a fin de
inscribir la escritura publica de adjudicacion, por lo que, luego de contar con la
firma del tribunal que lleva la causa y esta adjudicataria, se ingresa al Conservador
de Bienes Raices de Talcahuano, requiriéndose la inscripcion de la adjudicaciéon en
remate por correo electronico, anotandose dicho requerimiento en el Libro de
Repertorio con el numero 7788, con fecha 20 de octubre de 2021 y a quienes con
fecha 03 de noviembre de 2021, se informa que la escritura se encuentra
rechazada para su inscripcidon toda vez que en primer lugar, no consta la personeria
en virtud de la cual el Juez arbitro se encuentra facultado para actuar en
representacion legal de Isabel del Carmen Torres Loyola vendiendo, cediendo y

transfiriendo el bien raiz, conforme lo sefialado en la Clausula Quinta del titulo vy,
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en segundo lugar, que no consta que se haya dado cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 643 en relacion con el articulo 635, ambos del Codigo de Procedimiento
Civil, en cuanto sostiene que para el cumplimiento de aquellas resoluciones que
exijan procedimientos de apremio o el empleo de otras medidas compulsivas, debe

ocurrirse a la justicia ordinaria para la ejecucién de lo resuelto.

Dice que, atendido a lo expuesto por el Conservador de Bienes Raices de
Talcahuano en el certificado antes referido, los reparos efectuados y en los cuales
se funda el rechazo, no constan en el titulo, el cual se basta a si mismo, para
poder cumplir con todos y cada uno de los requisitos que la ley establece para
proceder a la tradicion del dominio del inmueble que fue objeto de la publica

subasta.

Menciona que, como ha sostenido la doctrina y la jurisprudencia nacional, la
regla general es que el Conservador de Bienes Raices se encuentra obligado a
inscribir los titulos que se le presenten y soOlo excepcionalmente puede negarse, por

alguna de las causales sefialadas en los articulos 13 y 14 del Reglamento del
Conservador, los cuales cita.

Refiere que el articulo 13 citado, establece una causal genérica por el que
4 . . .7 . 4 13 4 .
se podra rehusar la inscripcion si  ésta es en algin sentido legalmente

inadmisible” , que explica a través de ejemplos.

Denuncia que la regla es imprecisa, en cuanto a la naturaleza de los
defectos por los cuales el Conservador puede rehusar una determinada inscripcion si
sustantivos (sic) o puramente formales pero, en todo caso, sea que se le otorgue un
significado amplio o restringido, lo cierto es que el limite esta en que, para negarse
debe tratarse de un defecto constitutivo de nulidad absoluta y ser evidente, es

decir, aparecer de manifiesto en el titulo.

A esa conclusion se puede arribar del examen del articulo 13 en comento,
que sblo se pone en el caso que el defecto sea uno que da lugar a la nulidad
absoluta, como también del hecho que la facultad que se le entrega al Conservador
de Bienes Raices es excepcional, por lo que no puede entenderse que lo habilita
para examinar la validez y eficacia de los actos de que dan cuenta los titulos que
constituyen el antecedente de la inscripcion, salvo aquellos que reflejan en forma

evidente un vicio de nulidad absoluta.
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Sefiala que de este modo queda de manifiesto que al contrario de lo
expresado por el Conservador de Bienes Raices de Talcahuano, su negativa a
inscribir el titulo que se le presenta no se ajusta a derecho, por no concurrir los
requisitos legales para el rechazo, debiendo en definitiva ordenarse que se proceda

con la inscripcion conforme a la ley.

Dice que, teniendo presente lo precedentemente expuesto, es necesario tener
en consideracion estos conceptos elementales a saber, los que encontrando sustento
en nuestro derecho positivo permitiran concluir que el Conservador de Bienes
Raices de Talcahuano debe inscribir la adjudicacién en remate, dichos elementos a
saber son, entre otros: la Inoponibilidad; el principio de buena fe; la proteccién de
derechos de terceros acreedores; la posesion contra titulo inscrito (no existe

.« , . . . . 11 ,
posesion contra titulo inscrito) o como en doctrina se denomina Teoria de la

.7 . . ”» . 7. . 71 . 7 1 .o, . .7
posesion inscrita ; seguridad en el trafico juridico; certeza juridica; legitimacion

activa, entre otros conceptos elementales.

Cita al efecto el articulo 724 del Cdédigo Civil que a la letra sefiala “Si la
cosa es de aquellas cuya tradicion deba hacerse por inscripcion en el Registro del

Conservador, nadie podra adquirir la posesiéon de ella sino por este medio”

En el mismo sentido, el articulo 728 del Coédigo Civil nos sefiala que
“mientras subsista la inscripcidn el que se apodera de la cosa a que se refiere el

titulo inscrito, no adquiere posesion de ella, ni pone fin a la posesion existente”

Hace presente que dentro del mecanismo del Registro Conservatorio de
Bienes Raices, la inscripcion desempefia en sus relaciones con la propiedad, un
triple rol juridico: 1. Sirve de simbolo de la tradicidon, o sea, constituye una forma
especial de tradicion del dominio de los bienes raices o derechos reales constituidos
en ellos, exceptuadas las servidumbres (arts. 686 y 698 del C. C); 2. Sirve de
requisito, garantia y prueba de la posesion de los bienes raices; y 3. Es un medio
para dar publicidad a las cargas y gravamenes que afectan a la propiedad

inmueble.

Refiere que el Conservador de Bienes Raices desconoce en consecuencia la
validez de sus propios certificados y su funcion, teniendo el deber de inscribir la
adjudicacion. Su decision de no inscribir por otro lado sobrepasa las facultades que

le han sido otorgadas en cuanto a los antecedentes que debe tener a la vista a la
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hora de inscribir, asi lo podemos ver en un fallo de LLa Exma. Corte Suprema en
que la sentencia sostiene que se desprende que el Conservador de Bienes Raices, se
encuentra obligado a efectuar la inscripcidbn que se presenta a su despacho, salvo
que se configure alguna de las hipoétesis del citado articulo 13 del Reglamento, esto
es, que se presente ‘en algin sentido —como legalmente inadmisible’, concepto este
ultimo, que la jurisprudencia reiterada de esta Corte ha entendido que se refiere a
situaciones esencialmente de caracter formal, salvo aquélla relativa a que sea

‘visible en el titulo algn vicio o defecto que lo anule absolutamente'. La
resolucion agrega que en otras palabras, la negativa aqui normada responde a una
irregularidad ostensible y manifiesta, preferentemente formal, y sélo seria posible
rehusar la inscripcion por razén de orden sustantivo o de fondo cuando el defecto
surja del mero examen del titulo mismo, sin requerir antecedentes de contexto,
ajenos al documento, y se trate ademas de un vicio que traiga aparejada la sancion

de nulidad absoluta. (Corte Suprema Rol N° 5485-12 y 892-2011).

Luego, el fallo sefiala que la funcidon del Conservador de Bienes Raices es la
de controlar la legalidad de las inscripciones a través de formular reparos y/o
rechazar titulos que sean en algun sentido legalmente inadmisibles, limita su actuar
a un analisis de contravenciones que se desprendan en forma manifiesta de é&stos,

de caracter formal, pero en caso alguno, puede conllevar una exégesis de la
normativa sustantiva aplicable a los mismos asientos.

De esta forma, no nos encontramos en ningun caso en la situacion del
articulo 13 del Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes Raices, ya que el
titulo solicitado y entregado para su debida inscripcion cumple con todos y cada

uno de los requisitos legales para proceder a su inscripcion.

Por otro lado, si se pudiese discutir la validez de la inscripcion, el afectado
es quien deberia intentarlo por la via procesal que corresponda y a través de un

debido proceso el correspondiente Tribunal dar curso a la reclamacion pertinente.

Menciona que no es el Conservador de Bienes Raices el llamado a cuestionar
estos intereses, siendo aun mas que el titulo en cuestion donde consta la titularidad
del bien es el certificado de Dominio Vigente entregado por el propio Conservador

que lo emitio, por lo que el rechazo expuesto se encuentra en todo fuera de lugar.

3d9HAzxoda3



Expone que, en mérito de lo expuesto, tanto en el hecho como el Derecho,
es que debemos entender que ni el divorcio propiamente tal, puede desmejorar los
derechos adquiridos de manera previa por parte de la ejecutante y
consecuencialmente estos adjudicatarios, toda vez que estan amparados por la
proteccion conferida por el inciso 20 del articulo 1723 del Codigo Civil, por el
Derecho de Prenda General; principio de buena fe; la proteccion de derechos de
terceros acreedores. Y por ultimo no podemos sino entender que todo lo anterior
converge a fin de dar la certeza juridica y la seguridad en el trafico juridico que

exige nuestro ordenamiento juridico y la sociedad toda.

Dice que su parte viene, en virtud del articulo 18 del Reglamento del
Registro Conservatorio de Bienes Raices, a solicitar que se ordene por medio de la

justicia ordinaria, inscribir la escritura de adjudicacién en remate.

Termina pidiendo, en virtud de lo expuesto y de las normas legales que cita,
tener por interpuesto Reclamo por la Negativa a Inscribir el instrumento ya
individualizado, que da cuenta de la transferencia del Bien Raiz que se detalla, y
en funciébn de lo indicado, acceda a lo solicitado, ordenando al Conservador de
Bienes Raices de Talcahuano, inscriba la escritura publica de adjudicacion en
remate de 15 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario Publico de Vifia del
Mar, don Francisco Fuenzalida Rodriguez, Titular de la Segunda Notaria de Vina

del Mar.

En un otrosi, acompana los siguientes documentos:

1. Escritura publica definitiva de adjudicacion en remate de 15 de octubre
de 2020 otorgada ante el Notario Publico de Vifia del Mar, don Francisco

Fuenzalida Rodriguez, Titular de la Segunda Notaria de Vifia del Mar.

2. Certificado del Conservador de Bienes Raices de 3 de noviembre de

2021, donde consta la negativa a inscribir la escritura de adjudicacion en remate.

3.- PROTOCOLIZACION otorgada el 29 de Agosto de 2020, ante el Notario

de Vina del Mar Francisco Javier Fuenzalida Rodriguez.

4.- DECLARACION JURADA otorgado el 15 de Octubre de 2020, ante el

Notario de Vifia del Mar Francisco Javier Fuenzalida Rodriguez.
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5.- PROTOCOLIZACION otorgado el 29 de Agosto de 2020, ante el Notario

de Vifia del Mar Francisco Javier Fuenzalida Rodriguez.

A FOLIO 8 rola notificacion personal de la demanda a la Conservadora

de Bienes Raices suplente, dofia Natalia Nufiez Pulido.

A FOLIO 9 rola informe emitido por el Sr. Conservador de Bienes Raices

de Talcahuano, don Sergio Condeza Neuber, quien expone:

1.- Que es efectivo que este Conservador de Bienes Raices se ha negado a
practicar la inscripcion de adjudicacion en remate conforme escritura publica de
fecha 15 de octubre del afio 2020, otorgada ante Notario de Vifia del Mar

Francisco Fuenzalida, repertorio N°  3481-2020.-

2.- El rechazo a la solicitud fue debidamente certificado el 3 de noviembre
del ano 2021, conforme documento acompafiado en autos y que da por

integramente reproducido, sin perjuicio de lo cual se reitera:

a) Consta en el Registro de Propiedad de Talcahuano a fojas 1219 N° 901
del afio 2012, inscripcibn de dominio a nombre de Isabel del Carmen Torres

Loyola, dicha inscripcion se encuentra vigente a la fecha.-

b) Consta del propio titulo presentado y de los antecedentes acompafados,
que comparece don Jaime José Luis Vasco Lopez Solar en calidad de arbitro
arbitrador, nombrado en causa arbitral de cobro de pesos y de resolucion de
contrato con indemnizacidn de perjuicios que se interpuso en contra de Ingenieria y

Servicio KPS SpA, representada por dona Isabel del Carmen Torres Loyola.-

¢) Consta de la cldusula segunda de la escritura citada, que en virtud de
sentencia arbitral de fecha 22 de octubre del afio 2018 se condenod a la demandada

al pago de $190.000.000 més reajustes e intereses.-

d) Que no consta que se haya dado cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 643 en relacién al articulo 635, ambos del Cdédigo de Procedimiento Civil,
en cuanto sefalan que debe ocurrirse a la justicia ordinaria para la ejecucién de lo
resuelto en sede arbitral cuando el cumplimiento de la resolucion exija

procedimientos de apremio o el empleo de otras medidas compulsivas.-
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3.- Que por lo anteriormente expuesto, no consta la personeria en virtud de
la cual el juez arbitro se encuentra legalmente facultado para comparecer en
representacion de la propietaria del inmueble, vendiendo y transfiriéndolo como lo
indica la clausula quinta del titulo, razon por la cual, y en conformidad al articulo
13 del Reglamento respectivo, se rechazd la solicitud de inscripcion de escritura de

adjudicacion en publica subasta.
A FOLIO 12 entran los autos para su fallo.
CON LO RELACIONADO Y CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que, a folio 1 comparece dofa MONICA DEL CARMEN
MONTALBA BROCAL, y solicita que se ordene al Sr. Conservador de Bienes
Raices de Talcahuano que inscriba la escritura publica de adjudicacién en remate
del inmueble de autos, ubicado en calle Valladolid N° 9297, y que corresponde al
lote N° 12 del conjunto habitacional denominado Reino de Castilla, de
Talcahuano . ya individualizado- solicitud resefiada en la parte expositiva de esta

sentencia, la que se da por reproducida para todos los efectos legales.

SEGUNDO: Que, a folio 1 rolan los documentos fundantes acompafados

por la parte solicitante, resefiados en lo expositivo de esta sentencia.

TERCERO: Que, a folio 9 rola Informe evacuado por el Conservador de
Bienes Raices de Talcahuano, ya expuesto y que se da por reproducido para todos

los efectos legales.

CUARTO: Que, del mérito de los antecedentes, documentos acompanados a
la causa e Informe emitido por el Conservador de Bienes Raices de Talcahuano, se
desprende que la solicitante, dofia Monica del Carmen Montalba Brocal, se adjudicé
en remate con fecha 19 de Mayo de 2020 — en cumplimiento de sentencia
definitiva firme, y en cuaderno de cumplimiento incidental en juicio arbitral
caratulado SOCIEDAD EL ROCIO con INGENIERIA Y SERVICIOS KPS SpA vy
Otra - el inmueble ubicado en calle Valladolid N° 9297, y que corresponde al
lote N° 12 del conjunto habitacional denominado Reino de Castilla, de Talcahuano.
Los deslindes especiales en conformidad al Plano de Subdivision y Loteo que se
encuentra archivado al final del Registro de Propiedad de Talcahuano del afio
1991, bajo el N° 50, son los siguientes: NORPONIENTE, con lote 13 en 16,40
metros; SURORIENTE, con lote 11, en igual dimensién; NORORIENTE, con calle
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Valladolid, en 12,20 metros; y SURPONIENTE, con otros propietarios, en igual

dimension. El rol de avalto de la propiedad es el N° 05322-085, de Hualpén.

Consta también que el 15 de octubre de 2020, ante el Notario Publico don
Francisco Fuenzalida Rodriguez, Titular de la Segunda Notaria de Vifia del Mar, se
suscribié la escritura publica de adjudicaciobn en remate, compareciendo en
representacion de dona ISABEL DEL CARMEN TORRES LOYOLA, don Jaime

Luis Vasco Lopez Solar, actuando en su calidad de Juez arbitro.

Luego, el 20 de Octubre de 2021 se solicitd la inscripcion del inmueble ante
el Conservador de Bienes Raices de esta comuna, quien, el 3 de Noviembre de

2021 comunic6 a la solicitante su negativa a proceder a dicha inscripcion.

CUARTO: Que, para conocer de la solicitud que nos ocupa es menester
tener en consideracion lo preceptuado en el articulo 643 del Cédigo de
Procedimiento Civil, que indica: “La ejecucidn de la sentencia de los arbitradores
se sujetard a lo dispuesto en el articulo 635.” ; luego, el articulo 635 del mismo
cuerpo legal reza: “Para la ejecucion de la sentencia definitiva se podréa ocurrir al
arbitro que la dictd, si no esta vencido el plazo para el cual fue nombrado, o al

tribunal ordinario correspondiente, a eleccidn del que pida su cumplimiento.

Tratdndose de otra clase de resoluciones, corresponde al arbitro ordenar su

ejecucion.

Sin  embargo, cuando el cumplimiento de la resolucién arbitral exija
procedimientos de apremio o el empleo de otras medidas compulsivas, o cuando
haya de afectar a terceros que no sean parte en el compromiso, debera ocurrirse a

la justicia ordinaria para la ejecucion de lo resuelto” .

SEXTO: Que, de lo anteriormente transcrito, y de los antecedentes allegados
por la solicitante, no se evidencia que la ejecucion de la sentencia, materializada en
el remate y posterior adjudicacién del inmueble de autos, por la solicitante, se haya
sometido al tramite de ocurrencia a la justicia ordinaria, ordenado por el articulo
635 del Cdédigo del ramo, lo que se traduce finalmente en que quien suscribio la
escritura publica de adjudicacion por la —en definitiva- ejecutada, es el Juez
arbitral don Jaime Luis Vasco Lopez Solar, quien, a la luz de lo anteriormente

dicho, no se encontraba legalmente facultado para dicha gestion.
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De esta manera, la omision incurrida obsta a la inscripcion dominical en el

sistema registral, y como corolario de esto, la solicitud de autos sera rechazada.

Por estas consideraciones, Y VISTO, ademas, lo dispuesto por los articulos 13
y 61 del Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes Raices, y 635 y 643 del

Cédigo de Procedimiento Civil, SE DECLARA:

- QUE SE RECHAZA, la solicitud presentada a fojas 1 por dofa
MONICA DEL CARMEN MONTALBA BROCAL.

Registrese, Dese Copia y Archivese.
ROL V-27-2022.-

Dictada por don JORGE TORRES FUENTES, Juez Titular del Primer

Juzgado Civil de Talcahuano.

En Talcahuano, a veintisiete de Abril de dos mil veintidés, se notificé por el
estado diario, la resolucion precedente.
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Este documento tiene firma electrénica y su original puede ser
validado en http://verificadoc.pjud.cl o en la tramitacién de la
causa.

A contar del 03 de abril de 2022, la hora visualizada

Jorge Alejandro Torres Fuentes Coniinanial: Para Ja Region de Magatanes y Ia Aniartics
FeCha: 27/04/2022 115002 Chilena sumar una hora, mientras que para Chile Insular

Occidental, Isla de Pascua e Isla Salas y G6mez restar dos
horas. Para mas informacién consulte http://www.horaoficial.cl
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