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La interrogante que sirve de titulo a este articulo se plantea en relacion con los inmuebles de propiedad de
una sociedad andénima en el caso en que en virtud de una fusién de sociedades ella se disuelve pasando su
patrimonio a otra sociedad.

El articulo 9 de la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andnimas dispone: “La fusion (de sociedades) consiste en la
reunién de dos o mas sociedades en una sola que la sucede en todos sus derechos y obligaciones, a la cual se
incorporan la totalidad del patrimonio y accionistas de los entes fusionados. Hay fusion por creacion cuando
el activo y pasivo de dos o mas sociedades que se disuelven, se aporta a una nueva sociedad que se
constituye. Hay fusion por incorporacion, cuando una o mas sociedades se disuelven, son absorbidas por una
sociedad ya existente, la que adquiere todos sus activos y pasivos. En estos casos, no se procedera a la
liquidacion de las sociedades fusionadas o absorbidas”.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 67 numero 1 de la Ley N° 18.046 Sociedades Andnimas, la fusion
debe ser acordada en la Junta Extraordinaria de accionistas, en acta respectiva debe dejarse constancia de la
extincion de la sociedad y del traspaso a titulo universal de todo su patrimonio a la sociedad que se crea.

Una de las caracteristicas de la fusion es el traspaso total a titulo universal del patrimonio de las sociedades
que se disuelven o se absorben a la sociedad resultante de la fusion o a la sociedad absorbente.
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Como lo senala Ricardo Sandoval Lépez (Derecho Comercial. Sociedades de personas y de capital. Séptima
edicién. Tomo, volumen 2, pag. 213): “Es una transmisién a titulo universal, en bloque, no singularizada de
activos y pasivos, en un solo acto, que comprende todos los bienes, derechos y obligaciones que constituyen el
patrimonio de la sociedad fusionada o absorbida, que pasan a integrarse al patrimonio de la sociedad
resultante de la fusion o de la sociedad absorbente. Es el patrimonio que se transmite como un todo, evitando
tener que aplicar los regimenes juridicos particulares de la tradicion de los diferentes bienes que componen el
activo y pasivo de las sociedades fusionadas’.

Consecuencia de lo anterior es que no hay un titulo traslaticio respecto de cada uno de los bienes que
componen el activo de la sociedad disuelta o absorbida.

Se trata de una situacion similar a la que se da en el caso de la sucesion por causa de muerte, con la
diferencia que en esta hay norma especial para cierta clase de bienes.

El problema que se plantea es en relacion con los bienes inmuebles que eran de la sociedad fusionada o
absorbida y que, ldgicamente, estan inscritos a su nombre en los Registros del Conservador de Bienes Raices
correspondiente, la interrogante es ;como debe procederse para que queden a nombre de la nueva sociedad
que crea o de la sociedad absorbente? ;Debe procederse a practicar una nueva inscripcion o basta una
anotacion margina a la respectiva inscripcion?.

Al respecto se ha producido una disparidad de opiniones entre algunos Conservadores de Bienes Raices y los
abogados de la sociedad que adquiere el patrimonio de la que se disuelve.

Los primeros han sostenido que debe procederse a una nueva inscripcion de los inmuebles a nombre de la
nueva sociedad que se crea o de la sociedad absorbente, en tanto que los segundos sostienen que es
suficiente una anotacion marginal a las inscripciones de los inmuebles a nombre de la sociedad fusionada o
absorbida dejando constancia de este hecho.

De la negativa de un Conservador de Bienes Raices a efectuar la anotaciéon marginal solicitada, por estimar
que ello era improcedente ya que lo que correspondia era practicar una nueva inscripcion considerando como
titulo “la escritura publica que da cuenta del acuerdo de fusion de sociedades” se recurrié al Juzgado de Letras
de Santa Barbara (causa rol V-100-2012), habiendo éste acogido la reclamacion y ordenado se practicara la
anotacion marginal solicitada, por sentencia de 29 de enero de 2013.

A su vez y conociendo de una apelacion, la Segunda Sala de la I. Corte de Apelaciones de Temuco (Nro. Civil
289-2013) acogio la reclamacion en contra la negativa del Conservador de Bienes Raices a practicar una
anotacion marginal a la inscripcion de los inmuebles que eran de la sociedad fusionada o absorbida. Es
necesario, para los efectos de este articulo, destacar los considerandos tercero y cuarto de la sentencia del
Tribunal de Alzada recién citado que se senalan:

“TERCERO: Que de este modo, conforme a lo razonado precedentemente, esta Corte estima que no es exigible
a ... S.A. efectuar una nueva inscripcion, desde que la adquisicién del dominio, de los bienes del dominio de
los bienes de la sociedad absorbida por parte de la sociedad absorbente se produjo por el solo ministerio de la
ley; y en la especia no existe disposicion alguna que ordene realizar un nueva inscripcion, como sucede en la
sucesion por causa de muerte, conforme Lo dispuesto en el articulo 688 del Codigo Civil.



CUARTO: Que asi las cosas, y teniendo presente la conveniencia de mantener actualizada la historia de la
propiedad raiz y otorgar publicidad de los actos relativos a los inmuebles sobre los que se solicita la
subinscripcion...” y en definitiva ordena practicar la anotacion solicitada.

Estimamos que las sentencias indicadas se encuentran ajustadas a derecho, tanto por las razones que se
indican en los considerandos transcritos como por lo senalado precedentemente sobre la fusion de sociedades
y la transmision a titulo universal de los bienes, derechos y obligaciones que constituyen el patrimonio de la
sociedad fusionada o absorbida, y ademas por las siguientes razones:

1) EL Conservador de Bienes Raices debe inscribir en los Registros a su cargo los titulos que se le presenten
(articulo 12 del Reglamento de Registro Conservatorio) y que den cuenta de actos juridicos relativos a bienes
raices determinados, y en el caso de la fusion de sociedades no hay ningun titulo que se refiera a ciertos
bienes en particular, ya que en virtud de ella, lo que se produce es una transmisién a titulo universal, en
bloque, no singularizada de activos y pasivos. En este caso no se transfiere tal o cual bien, sino que la
universalidad juridica del patrimonio de la o las sociedades fusionadas o absorbidas, y los actos juridicos que
se celebran dicen relacién con esto ultimo.

2) El articulo 1 del mencionado Reglamento senala que la oficina del registro Conservatorio “tendra por objeto
la inscripcion de los titulos mencionados en el Titulo V del Reglamento. Dicho titulo contempla los articulos
52 y 53, que se refieren a los titulos que deben y pueden inscribirse, respectivamente. Es del caso que en
ninguna de las situaciones que contemplan se puede comprender la situacion que origina la fusion de
sociedades, sea por fusién o absorcion. Asi el nimero 1 del articulo 52 indica entre los titulos que deben
inscribirse “los titulos traslaticios de dominio de bienes raices..”, y en la fusién de sociedades no hay ningun
titulo que se refiera al dominio de bienes raices, como se ha senalado precedentemente.

Por otro lado hay que tener en consideracion que uno de los fines del Registro Conservatorio es mantener la
historia de la propiedad raiz y dar publicidad a los actos relativos a ella, objetivo que en materia de sucesién
por causa de muerte cumplen las inscripciones que ordena practicar el articulo 688 del Caodigo Civil para que
los herederos puedan disponer de los inmuebles comprendidos en la herencia. A través de dichas
inscripciones se establece la relacion, en relacion a los inmuebles hereditarios, entre el causante y el
propietario de ellos, sus herederos, el adjudicatario y, en su caso, los terceros a quienes los herederos de
consuno o el adjudicatario hayan transferido el inmueble comprendido en la herencia. Tratandose de la fusion
de sociedades no existe en nuestra legislacién una norma semejante. Creemos, tal como se senala en los
considerandos antes transcritos, que para cumplir con este objetivo y ante el vacio legal existente al respecto,
basta una anotacion marginal a las inscripciones de los inmuebles en el Registro Conservatorio dando cuenta
de la fusion de la sociedad, y la razén social de la nueva sociedad o de la sociedad absorbente.



